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07.821.143-СП Состав проекта   

07.821.143-00-ПЗУ-

ПЗ Пояснительная записка 
 

07.821.143-00-ПЗУ       1этап строительства. Жилой дом в осях 1-2  

                             л.1 Разбивочный план М 1:500  

                                л.2 План организации рельефа М 1:500  

                          л.3                      План земляных масс М 1:500  

                          л.4 Сводный план инженерных сетей М 1:500   

                          л.5   План благоустройства территории М 1:500  

                          л.6 Ведомости проездов, тротуаров, площадок, малых архи-

тектурных форм и озеленения 

 

   

 2этап строительства. Жилой дом в осях 3-4  

                            л.7 Разбивочный план М 1:500 Разбивочный план М 1:500  

                           л.8 План организации рельефа М 1:500  

                          л.9                      План земляных масс М 1:500  

                          л.10 Сводный план инженерных сетей М 1:500  

                          л.11 План благоустройства территории М 1:500  

                          л.12 
Ведомости проездов, тротуаров, площадок, малых архи-

тектурных форм и озеленения 
 

   

 

 

 

 

 

 

                   Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений,  сооружений и безопасного использования прилегающих к 

ним территорий, и с соблюдением технических условий. 
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1. Основание для разработки проектной документации 

1.1 Договор № 07.821.143. 

 

2. Исходные данные и технические условия для подготовки проектной документации 

2.1 Задание на проектирование ООО «СТРОЙКОМПЛЕКТ» г. Югорск 

2.2.1 Инженерно-геодезические изыскания № 09-15-ИИ  ООО «ЦЛС «Геоскан»  

г.  Югорск  2015 г.  

2.2.2 Инженерно-геологические изыскания № 11-С-15-ИИ  ООО «ИНГЕОГАЗ»               

г. Екатеринбург 2015 г. 

2.2.3 Инженерно-экологические изыскания № 11-С-15-ИИ  ООО «ИНГЕОГАЗ» 

 г. Екатеринбург 2015 г. 

2.3 Градостроительный план земельного участка № RU 86322000 -0100   УАиГ департамента 

муниципальной собственности и градостроительства администрации   г. Югорска. 

2.4 Технические условия на присоединение к внешним инженерным сетям и сооружениям: 

- теплоснабжение №08/333 от 04.02.2016 ООО «ЮГОРСКЭНЕРГОГАЗ»; 

 - водоснабжение № 08/333 от 04.02.2016 ООО «ЮГОРСКЭНЕРГОГАЗ»; 

- водоотведение № 08/333 от 04.02.2016 ООО «ЮГОРСКЭНЕРГОГАЗ»; 

- газоснабжение №ВГ/ХЗЮ/3821/16 АО «Газпром газораспределение Север»                 

 - электроснабжение № ЮГ-285.16 АО «ЮРЭСК»; 

- сети связи № 2104-16/1 от 21.04.2016 ООО «ФАСТЕЛ»   

 

 3.  Характеристика земельного участка 

 

    Участок под проектирование и строительство четырехсекционного жилого дома расположен 

в юго-восточной части г. Югорска, по ул. Менделеева,  в жилой зоне в соответствии с 

генеральным планом территории. В настоящее время участок свободен от строений.  

Данной корректировкой дом разделен на два этапа строительства по деформационному шву: 1 

этап строительства (в осях 1-2) -3-хэтажный жилой дом, 2 этап строительства (в осях 3-4) - 4-х 

этажный жилой дом.  В доме 1 этапа строительства запроектировано  24 квартиры, в доме 2 

этапа строительства запроектировано 32 квартиры. 

    Рельеф участка - спокойный с общим уклоном в южном направлении. Абсолютные отметки 

рельефа 116,05.  

     Район и подрайон строительства – 1Д. 

Со стороны двора – застройка 2-х этажными жилыми домами подлежит сносу на основании 

Постановления Администрации г. Югорск № 843 от 18.04.2016.  

 

4. Обоснование границ санитарно- защитных зон 

   Квартал жилой застройки, в котором размещен жилой дом согласно генерального плана г. 

Югорска, не входит в границы санитарно – защитных зон предприятий г. Югорска. 

   В пределах границ благоустройства приняты следующие санитарно – защитные зоны: 

- от гостевых автостоянок (с числом машиномест до 10) до окон жилого дома  – 10 м. 

 

5. Обоснование планировочной организации земельного участка 

     Планировочная организация земельного участка жилого дома принята согласно схемы 

застройки квартала, с учетом инсоляции квартир и дворовой территории. Размеры площадок 

для игр, отдыха, для стоянок машин приняты в пределах оговоренных табл.5 Региональных 

нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского Автономного Округа – 

Югры. 

    Ширина проездов принята 4,2 м, ширина тротуаров  со стороны ул. Менделеева -  2,2 м, 

вдоль фасада в осях 1-4 и во дворе -1,2 м. Расстояние от кромки проездов до стен жилого дома 

принято не более 8,0 м -   возможность проезда пожарных автомобилей обеспечена. 
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6. Технико – экономические показатели земельного участка 

 

Наименование показателей 

 

Ед. 

изм. 

Значение 

показателя 

1 этап 

строительства (в 

осях 1-2) 

Значение 

показателя 

2 этап 

строительства (в 

осях 3-4) 

Площадь участка в границах отвода м
2
  3910,2 3910,2 

Площадь участка в границах 

благоустройства                              

м2 3381,0 2997,0 

Площадь застройки                                                                           м2 789,0 788,24 

Площадь озеленения                                                                         м2 1438,0 1234,0 

Площадь покрытий (проезды, 

тротуары, отмостка)                      

м2 850,0 648,0 

Автомобильная стоянка                                                                   м2 184,0 - 

Площадки (спортивные, игровые, 

хоз.площадка, пл.отдыха)      

м2 120,0 227,0 

    

 

 

7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

   Грунтовая толща характеризуется наличием разнозернистых водонасыщенных песков. 

Грунтовые воды встречены повсеместно. Установившийся уровень подземных вод 

зафиксирован на глубине 3,5 м от поверхности земли абсолютной отметки 111,0-111,7 с 

амплитудой сезонного колебания 0,5-1,0 м. 

   Нормативная плотность грунта основания 2,14 г/см
3

. 

  Установлено, что несущая способность грунтов основания и конструкций обеспечивает 

восприятие эксплуатационных нагрузок. 

    Мероприятий по защите территории не требуется. 

 

8. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

     Вертикальная планировка участка застройки выполнена с учетом существующей застройки, 

заглубления существующих инженерных коммуникаций, с учетом требуемых уклонов 

планировочной поверхности для обеспечения стока дождевых и талых вод, а также 

допустимых уклонов для передвижения маломобильных групп населения по тротуарам. 

 

9. Описание решений по благоустройству территории 

 

      Благоустройство дворовой и прилегающей со стороны улиц территории жилого дома 

выполнено с использованием покрытий различного назначения. Для проездов, автостоянок, 

тротуаров, отмостки принято асфальтобетонное покрытие. Покрытие игровых, хозяйственных, 

площадок отдыха принято в зависимости от назначения (грунтощебеночное, песчаное или 

бетонное). 

   Озеленение участка осуществляется путем посадки деревьев, кустарников и устройством 

газонов. 

   Запроектированы 2 гостевые автостоянки для жилого дома на 14 автомашин, включая 2 

места для инвалидов. 

  

10. Зонирование территории земельного участка 
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Территория участка зонирована: 

- зона размещения жилого дома; 

- зона проездов к подъездам жилого дома; 

- зона размещения дворовых площадок; 

   

 11. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

   Автодорога по ул. Менделеева относится к дорогам местного назначения согласно СанПиН 

2.1.2.2645-10. 

     Проезд к жилому дому и автостоянкам  предусмотрен с улицы Менделеева. 

 

12. Определение необходимого количества мест временной парковки автомобилей 

 

   Расчет машино – мест для временной парковки автотранспорта для жильцов дома с учетом 

автомобилизации 300 машин на 1000 жителей (п. 3.5.6 Региональных нормативов 

градостроительного проектирования ХМАО-Югры) 

(128х300):1000=38,4. 

 

 Количество машино – мест для постоянного хранения автомобилей составляет 90 % от 

расчетного числа автомобилей  

38,4х90%:100=34,56 машино-мест. 

    Количество машино-мест для временного хранения автомобилей составляет 40 % от 

постоянного числа 

34,56х40%:100=13,8 машино-мест. 

    Проектом принято 2 гостевые а/стоянки: 

- на 8 м/мест (с торца жилого дома на въезде во двор и приближенная к глухому торцу 

соседнего жилого дома); 

- на 6 м/мест (во дворе напротив секции в осях 1-2), из них 2 м/места   для стоянки 

автомобилей инвалидов. 

Обе стоянки, обеспечивающие потребность во временном хранении,  входят в 1 этап 

строительства. 

 Согласно п.3.5.6.4 количество машино-мест для временного хранения обеспечено.  

 

 

13. Утилизация бытовых отходов 

 

  Расчет количества образования ТБО при  эксплуатации жилого дома приведен в разделе 

ООС. 

 В соответствии с принятой системой сбора и вывоза мусора автотранспортом в городе 

Югорск, ООО «ЮГОРСКЭНЕРГОГАЗ» предлагает осуществлять сбор и вывоз мусора по 

кольцевой вывозке от дома №36 по улице Менделеева (после сдачи его в эксплуатацию) 

автотранспортом ежедневно. Сбор бытовых отходов осуществляется жителями 

непосредственно в мусоросборочную машину, останавливающуюся возле хозплощадки, и 

приезжающую три раза в день по графику.  Система сбора и вывоза мусора организована 

согласно распоряжению главы администрации г. Югорска. 

      

 

14. Расчёт площадок согласно Региональных нормативов и СП 42.13330.2011 

 

Общее количество жителей, проживающих в доме, 128 человек. 
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Для 1 этапа строительства (секция в осях 1-2) количество жителей – 55 чел. 

Для 2 этапа строительства (секция в осях 3-4) количество жителей – 73 чел. 

Расчет площадок произведен на весь дом, но благоустройство поделено на этапы: 

1 этап строительства – автостоянки, площадка для игр детей,  хозяйственные площадки; 

2 этап строительства – площадка для отдыха взрослых, площадка для занятий физкультурой и 

спортом.  

 

 

Площадки 

Удельные 

размеры 

м
2
/чел 

По норме 

м
2 

Принято 

проектом 

м
2 

Расстояния от площадок 

до окон жилых домов, м
2 

Для игр детей 

дошкольного и 

младшего 

школьного 

возраста 

0,70 89,6 95,0 12 

Для отдыха 

взрослого 

населения 

0,10 12,8 16,0 10 

Для занятий 

физкультурой и 

спортом 

1,5-2,0 192 211,0 10 

Для стоянок 

автомобилей 
0,8 102,4 184,0 10-15 
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